Néu quy vi ¢ giao kéo thué/mudn nha thai han ¢6
dinh (giao kéo) va quy vi muén don ra trudc thai han
6 dinh, quy vi c6 thé phé giao kéo nay theo mot
trong nhiing cch thuc sau day.

Poéng thuan

Bat cUr giao kéo thué/mudn nha nao déu co thé dugc
chdm dut bang sy dong thuan’gitta chl nha va ngudi
thué nha. Chung t6i cuc lyc khuyén quy vi nén thdo
thda thuan nay va trong thoa thuan cé ghi ré quy vi sé
khoéng chiu trach nhiém cho bét cd phi tén nao khéc
do viéc chdm dut giao kéo. Quy vi va chti nha hodc dai
dién dja 6¢ nén ky tén vao thoa thuan. Bao dam quy vi
gilr lai mét ban.

Khi cht nha vi pham

Néu chl nha hodc dai dién dia 6¢ vi pham bét i ‘trach
nhiém’ nao theo Residential Tenancies Act 1997 (Bao
Luat Thué Ché 0 1997), quy vi c6 thé cham dut giao kéo
trudc thoi han. Trudng hop nay la néu chl nha:

> da khéng bao ddm nha tuong déi sach sé va tréng
trdi vao luc quy vi dinh don vo

> xam pham quyén quy vi dugc ‘'hudng su yén tinh'
trong nha

> khong bao tri nha trong tinh trang t6t

> nha khong c6 6 khoa, hodc khéng trao cho quy vi
chia khoéa khi d6i 6 khoa
> khong thay thiét bi nudc bi hu bang thiét bi hang A

Mudén chdm dut giao kéo thué/mudn nha trudc thoi
han vi cht nha vi pham bét cU trdch nhiém nao néu
trén, quy vi phai thuc hién nhimng budc nhét dinh.
Mudén biét thém chi tiét, xin lién lac véi Tenants Union
(Cong Boan Ngudi Thué Nha) hodc xem t& thong tin
When you want to leave (Khi quy vi muén don ra)
va Breach of Duty Notice (Théng Bdo Vi Pham Trdch
Nhiém).

Chuyén nhuogng

Thay Vi phé giao keo, cé 1& chuyén hay ‘chuyén
nhuong'giao keo thué/mudn nha cho nguai thué nha
khac thi dé dang hon. Khong phai ltc nao cach thic
nay cing don gian. T6t hon la quy vi gdi/trao thong
bdo dang hoang va chdm dut giao kéo ctia minh va
dé cho ngudi thué nha mai ky giao kéo thué/mudn
nha. Mudén biét thém chi tiét, xin xem t& théng tin
Assignment and sub-letting (Chuyén nhugng va cho
thué/muén lai).
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Breaking a lease - Viethamese

Kho khan vé tai chanh

Néu phai tiép tuc thué/mudn nha cho dén hét thoi
han c6 dinh, quy vi sé bj lam vao canh kho khan vé tai
chanh tram trong, quy vi c6 thé ndp don vdi ‘Victorian
Civil and Administrative Tribunal’ (Toa Tai Phan Dan Su
va Hanh Chanh Tiéu Bang Victoria) xin &n 1énh rdt ngan
thai han clia giao kéo. Quy vi nén yéu cau Toa Tai Phan
Xét trudng hgp clia quy vi cang sém cang tot. Quy vi
phai tiép tuc trd tién thué nha nhu thudng 1é cho dén
khi phién xUt ctia Toa Tai Phan dugc xuc tién.

Muén ching té minh bi kho khan vé tai chanh, quy vi

phai x4c minh véi Toa Tai Phan rang:

> trong hoan canh ctia quy vi da co su thay déi khéng
ludng trudc (thi du nhu bi mét viéc)

> quy Vi sé bi lam vao canh khé khan vé tai chanh
trdm trong néu tiép tuc gilr giao kéo thué/mudn nha

> tinh trang khé khan vé tai chanh xay ra véi quy vi
néu giao kéo thué/mudn nha khéng cham dut sé
trdm trong hon tinh trang khé khan vé tai chanh cla
chli nha néu giao kéo thué/mudn nha chdm dut

Toa Tai Phan co thé ra lénh quy vi boi thudng cho chu
nha bat c( sy thiét thoi nao do cham dut giao kéo
thué/mudn nha trudc thai han. Diéu nay c6 thé cd
nghia 1a quy vi c6 thé phai béi thudng s tién bang vai
trudng hgp quy vi pha giao kéo.

Pha giao keo thué/muén nha

Pha giao kéo thué/mudn nha thdi han ¢ dinh c6 thé

t8n nhiéu tién. Cha nha co thé doi béi thudng cho bat

cU chi phi hgp ly nao ma ho phai chi trd vi quy vi pha

giao kéo.

Nhimg chi phi quy vi c6 thé phai chiu trach nhiém bao

goém:

> |é phi tim ngudi thué nha khac (thdng thuong la
tuong duong véi mét hay hai tuan tién thué nha). S6
tién nay phai tinh theo & phi ma dai dién dia &c tinh
vdi chl nha, do do, quy vi nén hai xin ban sao bién lai

> chi phi quang céo

> tién thué nha cho dén khi c6 ngudi thué nha khac
don v6 hodc cho dén khi thai han ¢ dinh chdm dut
(tly diéu nao xay ra trude)

tiép theo & mdt sau...
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9 biéu ma chd nha hodc dai dién dia 8¢ cé thé
khong néi cho quy vi biét la quy vi chi phai tra chi
phi tim ngudi thué nha khdc tinh theo ti 1é ma thai,
cé nghia la quy vi chi phai trd |é phi cho thai gian
con lai clia giao kéo thoi. Vi du, néu quy vi don ra sau
khi da thué/mudn nha dugc 7 thang theo giao keo
12 thang, thoi han ¢é dinh chi con khodng 40%, do
do, quy vi chi phai trd khodng 40% chi phi tim ngudi
thué nha khac.

Néu mudn cham dut giao kéo thué/mudn nha trudc
thai han, quy vi nén gdi/trao thu thong bao vdi thai
gian cang dai cang tét (gitr lai mot ban sao). Quy vi
nén ghi chinh xac ngay minh dinh don ra va quy vi
mudn chd nha hodc dai dién dia 6c tim ngudi thué
nha khac. Cha nha phai thuc hién tat c& cac budc hop
ly d€ tim ngudi thué nha khéac cang sém cang tot. Quy
vi ¢6 thé gilip tim ngudi thué nha khac cang tich cuc
(chdng han nhu cho phép ngudi vao xem can héd hodc
tU quang cao can ho), s6 tién quy vi phai tra co thé sé
cang it hon.

< Néu pha giao kéo & thai diém sdp man thai han
c6 dinh, quy vi c6 thé vién ly 1a néu quy vi gdi/trao
théng bao khi thai han ¢é dinh chdm dut, dang nao
chti nha cling phai chiu chi phi tim ngudi thué nha
khac, thanh thtr quy vi khong phai trd chi phi tim
ngudi thué nha khac hodc chi phi quang céo.

Quy Vi chi phai tra tién thué nha cho dén ngay quy

vi don ra. C6 thé chi nha van dugc quyén doi boi
thuong cho bét ct tién thué nha bi hut sau ngay nay,
nhung ho o thé sé rang stc nhanh chdng tim ngudi
thué nha khac néu ho bi méat thu nhap tién thué nha.
Sau khi ngudi thué nha khac don vé, quy vi 6 thé béi
thudng cho chii nha khoan tién nha bi hut.

Quy vi nén bao ddm ch nha hodc dai dién dia 6¢ c6
géang tim ngudi thué nha khac sau khi quy vi gai/trao
théng bado cho ho va héi xem ngay nao ngudi thué
nha khac don vé. Chli nha cé trach nhiém gitr sé tién
ho bi thiét thoi & muc t6i thiéu, do dd, néu ho lam bat
cu diéu gi dé gay kho khan trong viéc tim ngudi thué
nha khac (chédng han nhu téng tién thué nha) hodc
néu ho khong nd luc tim ngudi thué nha khac, quy vi
6 thé bién luan 1a quy vi khong phai trd tién.

® Hay do muc Properties to Let (Nha cho Thué/
Mudn) trén nhiing tG bdo Ién va Rental Listings
(Danh Sach Nha cho Thué/Mudén) clia dai dién dia
8c. Néu c6 dich vu internet, quy vi ciing c6 thé kiém
trang mang cla dai dién dia 6¢. Néu can ho khoéng
dugc quang cao hodc dugc dang quang céo cho
thué/mudn vai s6 tién thué nha cao hon, quy vi hay
gitr lai chi tiét nay lam bang ching la ch nha da
khong c6 gang gitr s6 tién ho bi thiét thoi 6 muc t6i
thiéu, do d6 quy vi khdng phai trd tién.

Néu cho rang chi phi cht nha doi la qua déng, quy vi
dung chju tra tién. Sau d6, chl nha sé phai ndp don
vGi Toa Tai Phan Dan Su va Hanh Chanh Tiéu Bang
Victoria dé xin b6i thudng hay xin trir tién thé chan cla
quy vi. Ch nha phai gdi/trac cho quy vi thong bao xin
béi thudng hay xin trir tién va quy vi sé cd co hdi dé
trinh bay véi Toa Tai Phan. Mudn biét thém chi tiét, xin
xem t0 thong tin Defending a compensation claim
(Tranh bién viéc xin béi thudng) va Bonds (Tién thé
chdn).

Muén biét thém thong tin, xin goi cho Pudng Day
Huéng Dan ctia Cong Poan Ngudi Thué Nha (Tenants
Union Advice Line) qua s6 = (03) 9416 2577.
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