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Doi véi nhiéu ngudi, séng chung véi nguai khac trong can nha cu ngu
chung co thé la hinh thic co Igi dé gidm chi phi tién thué nha va hoa don

khac va cé thé vui hon la séng mot minh. Tuy nhién, khi xay ra chuyén

tranh chap véi thanh vién khac trong can nha, doi khi chuyén nay cé thé
khé giai quyét 6n thoa, dac biét néu tiép tuc séng chung vaéi nhau.

Can nha cw ngu chung c6 nhirng hinh thiwre nao?

Quy vi c6 thé thanh 1ap hodc don vao can nha cu ngu chung
theo mot vai hinh thiic khac nhau. Khdng phai cén nha cu ngu
chung nao cling giéng nhau va cach thic quy vi thanh lap sé
xac dinh nhiing quyén han va trach nhiém phap ly clia quy vi.

Néu ky thda thuan thué nha (giao keo) vai chti nha hodc dai
dién dia 6¢, cing vai it nhat mét ngudi thué nha nia, tic quy vi
sé thudc dién cu ngu chung (co-tenancy). La ngudi thué nha cu
ngu chung, quy vi va ngudi (nhing ngudi) thué nha kia cé trach
nhiém bang nhau vé tién thué nha va héa don. Ngudi thué nha
cu ngu chung chiu trdch nhiém chung va riéng theo théa thuan
thué nha. Diéu nay c6 nghia la chti nha co6 thé doi téng cong
cac khodn tién thué nha con thiéu hodc khoan boi thudng cho
bat cl hu hai nao xay ra cho can nha tir tat cd ngudi thué nha cu
ngu chung hodc tir bat cl ca nhan ngudi thué nha nao.

Quy vi c6 thé dugc xem la ngudi thué nha cu ngu chung, cho
du quy vi khéng co tén trong giao kéo thué nha nhung chd nha
hoac dai dién dia 6¢ biét quy vi dang ngu tai can nha. Vi dy, c6
thé quy vi dang tra thdng phan tién thué nha clia minh cho chd
nha hodc dai dién dia 8¢ hodc lién lac véi ho vé van dé slra chia.

DU quy vi khong cé tén trong giao kéo thué nha, néu co bat cu
van dé nao xay ra doi vdi viec thué chd &, quy vi sé dugc bao

vé theo Dao Luat Thué Chd (1997 (Residential Tenancies Act
1997)— dao luét nay an dinh nhiing quyén han va trach nhiém
clia ngudi thué nha va cht nha. Néu gitia quy vi va ngudi thué
nha cu ngu chung xay ra chuyén tranh chédp, chuyén nay c6 thé
kho gidi quyét 8n thoa, bdi 1é dao luat thué chd & khong bao
gbm céc tranh chap lién quan téi hinh thiic cu ngu chung.

Quy vj cling c6 thé don vao & can nha cu ngu chung theo thoa
thuan cho thué lai (sub-tenancy). Quy vi c6 thé dugc xem la
ngudi thué nha phu khoéng coé tén trong giao keo thué nha va
ngudi thué nha kia (ngudi thué nha chinh) thu tién thué nha va

chi phi trd cho cac hda don tur quy vi. Thong thudng, ngudi thué
nha phu khéng giao dich théng véi chd nha hodc dai dién dia
Oc. Trude khi don vao & nhu la ngudi thué nha phy, quy vi nén
bdo dam chti nha hodc dai dién dia ¢ da viét gidy cho phép
ngudi thué nha chinh dugc quyén cho quy vi don vao. Dao luat
thué ché sé bao goém viéc tranh chép gilra ngudi thué nha phu
va ngudi thué nha chinh lién quan t&i can nha thué.

Néu quy vi dang cu ngu chung vai chinh chti can nha, trudng
hop nay co thé dugc goi la hinh thiic & tro (homestay) hodc cho
phép cu ngu (licence). Trong tinh huéng nay, quy vi sé khong
dugc xem la ngudi thué nha va, do do, theo dao luat nay, quy vi
khong dugc bdo vé nhu la ngudi thué nha.

Néu quy vi cu ngu tai can nha cu ngu chung cé mét hodc nhiéu
phong dé cho tir bén (4) ngudi tré 1én ngu chung, quy vi co thé
dugc xem la cu dan nha tap thé (rooming house resident). Cu
dan nha tap thé dugc bdo vé vé mat phép ly khi xay ra chuyén
tranh chdp vai s& hu chl hodc quan ly nha tap thé.

Néu dang cu ngy tai can nha cu ngu chung va xay ra chuyén
tranh chdp véi chti nha hodc dai dién dia 6¢ hodc néu quy vi
khong chéc can nha cu ngu chung minh dang & thudc hinh
thiic nao, quy vi c6 thé nha Cong Doan Ngudi Thué Nha Tiéu
Bang Victoria (Tenants Union Tenants Union of Victoria) hudng
dan mién phi va kin dao. Quy vi ciing nén tiép xuc vai Tenants
Union hoac nhd ngudi lam ¢ van phap ly trude khi ky thoa
thuan thué nha (giao k&o) néu khang hiéu ro bat cur diéu kién va
quy dinh nao trong do.

Néu xay ra tranh chdp gitia quy vi véi ngudi thué nha kia, quy vi
€6 thé nha Trung Tam Phép Luat Cong Béng (Community Legal
Centre) lam ¢ van hodc nhg Trung Tam Gidi Quyét Tranh Chap
(Dispute Settlement Centre) gitip d&. Nh& gitip d& cang sém,
quy vi cang dé cé thé gidi quyét van dé hon.




Nén can nhac nhirng gi khi song tai can nha cw ngu chung

Dé& tranh nhiing van dé thudng gap khi séng tai can nha cu ngu
chung, c6 thé quy vi can can nhéc nhimg diém sau day:

Don vao & tai can nha cu ngu ¢é san

> Chi nha c6 ddng y véi viéc quy vi don vao hay khéng?
Bang gidy t&? Theo luadt chti nha hodc dai dién dia 6¢ can dugc
thong béo khi cd mét ngudi khac don vao & trong can nha va
quy vi phai c6 gidy cho phép cta ho.

> Hién thdi c6 théa thuan thué nha (giao kéo) hay khéng?
Néu c6, c6 thé quy vi nén tinh dén chuyén ghi tén minh vao
giao k&o nay dé bao dam quy vi dugc hudng cling nhimg
quyén han nhu cac ban & chung nha. Xin nhd, diéu nay sé c6
nghia quy vi chiu trdch nhiém chung va riéng theo giao keo
thué nha.

> Quy vi ¢6 tra tién thé chan khéng? Tra cho ai?
Khi don vao & chung vd&i ngudi khéc, thong thudng, ngudi ta
sé yéu cau quy vi trd mot phan tién thé chan. Khi tra tién thé
chan, quy vi bado dam minh cé ky Gidy Chuyén Tién Thé Chan
(Bond Transfer form) va 1y bién lai cho s6 tién quy vj tra.

> Quy vi da tinh minh can phai tra nhitng héa don nao
khac khi don vao hay chua?
Thong thudng, hoa don dién thoai, ga, dién va dich vu can
thiét cho sinh hoat khac dugc chia gita nhiing ngudi ngu
trong can nha. Hay kiém nhimng tén ghi trén cac hoa don nay
va ghi nhiing chi phi sinh hoat nay vao ké hoach chi tiéu cla
quy Vvi.

> Hién can nha c6 ndi quy hay khéng?
Tai mot s6 can nha cu ngu chung, cac ngudi thué nha tyu dé
ra diéu lé rieng dé quan ly can nha hiéu qua hon. Noi quy co
thé bao gém viéc phan cong lam céng tac don dep, ndu an
va di chg. Béng thai ciing ¢é thé ¢ ca nhing diéu lé vé cach
thuic trd hoa don va phai thong bdo trudc bao lau khi cé ngudi
mudn don ra. Néu co sdn ndi quy, hay bao dam quy vi hiéu va
déng y vai ndi quy do trudc khi don vao é.

Thanh lap can nha cu ngu chung

Trong mot s6 trudng hop, quy vi co thé mudn cung vaéi ngudi
khéc thanh 8p cédn nha cu ngu chung. Néu dugc, quy vi nén
don vao & chung véi ngudi ma quy vi quen biét, dang tin cay va
€6 thé tra nGi phan tién thué nha va cac héa don. Hay bao dam
tdt ca cac ban & chung nha déu c6 nhiing quyén han va trach
nhiém ngang nhau, quy vi nén ghi tén tat cd moi ngudi vao giao
keo thué nha.

DE tranh xdy ra van dé tranh chap sau nay, quy vi va cac ban &
chung nha nén co6 thda thuan vé cach sinh hoat tai can nha. Dé
tranh chuyén hiéu 1am, quy vi co thé thao thda thuan nay thanh
van ban va moi ngudi don vao can nha déu ky tén. Théa thuan
nay nén bao gébm nhiing chi tiét sau day:

> Phan tién thué nha méi nguai phai tra?
Théng thusng, tién thué nha dugc chia déu hodc mot s6
ngudi co thé trd phan tién thué nha nhiéu hon dé dugc chiém
ngu phong ngu I6n hon.

> Héa don sé dugc chia va thanh toan ra sao?
Al sé ding tén cac hoéa don? Co thé quy vi ciing can lap ra
phép chia chi phihoa don dién thoai (td. tinh theo cac cu goi
clia m&i ngudi).

> Sé thu tién theo cach thiic nao?

> Liéu quy vi c6 can lap quy gép chung danh cho chi tiéu
13t vit gia dung hay khéng td. mua dé khé?

> Ai sé cung cap ban ghé va dé dién?
Thong thuong, quy vi nén xac dinh rd nhiing dé dac ma méi
ban & chung sé dong gép. Trong mot s trudng hop, ngudi ta
thué cac do dién va chia nhau phi tén. Néu can nhimg mén
d6 dac khac, cé 1é t6t nhat [a cd nhan nén tu bo tién mua va
s& hiu riéng ré.

Séng trong can nha cu ngu chung

Nén thao luan vé cac hinh thic séng chung trudc khi don vao &
chung dé bao ddm céc hinh thic séng chung nay thich hgp véi
nhu cau clia quy vi va tranh dugc nhiing viéc tranh chédp cé thé
X3y ra.

> Cach sinh hoat trong cin nha la theo kiéu séng tap thé
hoéc quy vi sé séng riéng biét?
Quy vi co mudn ty di chg va ndu an riéng hay khong? Thanh
vién khac nhau trong can nha c6 thé c6 nhing ky vong rét
khac nhau.

> Muic dd tiéng 6n thé nao la chap nhan dugc?
Diéu nay c6 thé van dé néu quy vi va ban & chung nha c6 16i
séng khac biét. Trudc khi don vao, tét hon hét la dé ra nhiing
quy tac rat ro rang vé muc dé tiéng on. Co thé quy vi thda
thuan vé mét gid gidc nhat dinh vao ban dém va vao budi
sang ma tiéng 6n qua sé khdng dugc chap nhan.

> Khi quy vi hoac ban & chung nha c6 khach tam tru thi
sao?
T6t nhat la co sy dong y vé thai gian mot ngudi khac (td. ban
beé, than nhan hay bé) cé thé ngu tai can nha trong bao lau
trudc khi ngudi nay phai déng gép vao chi phi sinh hoat, ké ca
tién thué nha va cac hoéa don.

> Ai chiu trach nhiém tra tién thué nha va cac héa don?
Tién thué nha va cac hda don sé dugc chia nhu thé nao?
Quy vi nén hoi cac cong ty dién thoai va tién ich sinh hoat vé
nhing cach thic thanh todn khac nhau, td. quy vi c6 thé tra
hang thang. Doan chac quy vi ldy bién lai clia tat ca cac khoan
thanh toan.

Don ra khéi can nha cu ngu chung

Néu c6 ngudi mudn don ra khoi can nha cu ngu chung thi sao?
Thai diém thusng xay ra tranh chép la khi co mét ngudi trong
can nha can phai don ra trudc khi giao kéo thué nha cham dut.
Quy vi c6 thé tranh dugc tinh huéng nay béng cach cé thoa
thuan ré rang la khi cé ngusi muén don ra, ho phai théong bao
trudc bao lau, ai cé nhiém vy tim ngudi thué nha khac va ai sé
chiu trach nhiém théng bdo cho chti nha hodc dai dién dia 6¢
biét.

Néu quy vi ¢ tén trong giao kéo thué nha, quy vi sé chiu trach
nhiém trd tién thué nha cho dén hét thai han trong giao keo
hodc cho dén khi c6 ngudi thué nha khac don vao.

Mudn biét thém thong tin, xin xem t& thong tin Shared
households (Cdn nha cu' ngu chung) va Assignment & sub-
letting (Chuyén nhuong & cho thué lai) clia ching toi.



Mt s6 goi y dé théa thuin véi ban & chung nha

> thao luan tryc tiép, danh thoi gid rong rai dé thao luan van dé
dang trong vong tranh chép

> néu van dé co lién quan tdi tit ca ban & chung nha, co thé
quy vi nén chon ngay gi¢ thich hgp dé trieu tap budi hop
toan thé

> trinh bay r6 rang theo quy vi van dé la gi, c6 gang gitt binh
tinh va khong bi buc tuc

> thao luan van dé hodc thai dé/hanh vi néu dé la van dé, thay
vi cho rang cé nhan la van dé

> 1dng nghe ky nhiing gi ban & chung nha mudn trinh bay va cé
géng khoéng ngat loi ho

> nhéc lai cac diéu 1é trong ndi quy ma quy vi cho rang da bi vi
pham

Nho giup do ¢ dau

Tenants Union of Victoria

(Cong Poan Ngudi Thué Nha Tiéu Bang Victoria)

c6 van phép ly mién phi vé tranh chap thué chd & véi chl nha
hodc dai dién dia oc.

T 9416 2577

www.tuv.org.au

Federation of Community Legal Centres

(Lién Doan Trung TAm Phép Luat Cdng Déng)

c6 van phép ly mién phi vé tranh chdp clia ngusi thué nha cu
ngu chung, hay goi cho lién doan nay dé biét chi tiét trung tam
phép lugt gan nha nhat.

@ 9652 1500

www.communitylaw.org.au

Dispute Settlement Centre of Victoria

(Trung Tam Hoa Giai Tranh chap Tiéu Bang Victoria)

dich vu hoa giai mién phi dé gitp gidi quyét viéc tranh chap Vi
ban & chung nha.

T 9603 8370 (goi mién phi @ 1800 658 528 ngoai Melbourne)
www.justice.vic.gov.au/disputes

Victorian Equal Opportunity & Human Rights Commission
(Uy Hai Binh Pang Co Hoi & Nhan Quyén Tiéu Bang
Victoria)

c6 van mién phi néu quy vi cho rdng minh bi chti nha hoac dai
dién dia 6¢ phan biét déi xur.

@ 1300292 153

www.equalopportunitycommission.vic.gov.au
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> théo luén nhimg gidi phap c6 thé gidi quyét dugc van dé

> déng thuan vé nhing diéu ma moi ngudi sé thuc hién dé gii
quyét van dé

Néu khong thé gidi quyét van dé &n thoa, Trung Tam Hoa Giai
Tranh chép (Dispute Settlement Centre) c6 thé cung cap cho
quy vi mét s& dé nghi hodc sdp xép dé ma budi hoa gidi—néu
céc ban & chung déng y tham gia. Thé thic nay gdbm c6 mot

vién trong can nha dé gitip moi ngudi tim dugc gidi phép.

Néu thé thuic hoa gidi khong thich hgp hodc khong thanh
codng, quy vi c6 thé lién lac vai Trung Tam Phap Luat Cong Déng
(Community Legal Centre) d€ nha ho hudng dan.

Residential Tenancies Bond Authority

(Co Quan Quan Ly Tién Thé Chan Thué Nha)
moi thdc mac vé tién thé chan.

@ 1300137 164

www.rtba.vic.gov.au

International Student Care Service

(Dich Vu Cham Séc Hoc Sinh Quéc Té)

cung cép dich vu trg gitp 24 gid, 7 ngay dé trg gidp hoc sinh
quoc té vé nhiing hudng dan thué chd &, van dé ca nhan, van
dé thi thuc, cap ctiu'y khoa va céc van dé quan trong khac.

T 1300 55 99 62 (24 gid, 7 ngay)
www.internationalstudentcare.com

Dich Vu Hoc Sinh

Ki€ém xem tai nai quy vi hoc tap cé dich vu gia cu hoc sinh,
dich vu hoc sinh quéc té hodc dich vu phap luat co thé lam c6
van va trg giup cho quy vi hay khéng.

Dich Vu Thong Dich qua Pién Thoai (TIS)

néu can thong ngodn vién dé goi téi bt e té chic/co quan nao
néu trén

T 131450 (24 gio, 7 ngay)

Théng tin nay chi ap dung tai tiéu bang Victoria, Australia va chi cé tinh cach huéng dan ma théi va khéng nén st dung
thé cho nhiing huéng dan luat phap chuyén nghiép hoic Residential Tenancies Act 1997.
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