Giao keo thué nha

Giao kéo thué nha (giao kéo) co thé 1a bang gidy to
hodc c6 thé bang 15i. Giao kéo cé thé theo thdi han
c6 dinh (thi du nhu 6 hodc 12 thang) hodc dinh ky

(tlng thang).

Giao kéo thdi han ¢ dinh la hinh thiic bdo dam
hon vi chd nha kho dudi nha quy vi hon, nhung quy
vi ¢6 thé phai tdn nhiéu tién néu mudn don ra trudc
thdi han c6 dinh. (Mudn biét thém chi tiét, xin xem
t& thong tin Breaking a lease (Phd giao kéo)). Chi
ky giao kéo thdi han ¢6 dinh néu quy vi chac chan
minh mudn & tron thdi han trong giao keo.

© Bdo dam quy vi hai long vdi tinh trang can nha
trudc khi trd bat c mén tién nao va trudc khi don
v6. Néu chdi nha dé nghj hay dong y sé slfa chira
hodc tan trang can ho trudc khi quy vi don vo (thi
du nhu gan 10 sudi), hay bdo dam la trong giao
kéo thué nha co6 ghi diéu nay hay yéu cau ho thao
1a thu cam doan.

Néu giao kéo thué nha bdng gidy td, quy vi phai co
mot ban trude khi ky tén. Néu can thiét, quy vi nho
ngudi lam c& van trudc khi ky tén, dac biét la néu
c6 kém thém diéu kién. Quy vi phai dugc nhan mét
bdn trong vong 14 ngay sau khi ky giao keo.

Bao Cao Tinh Trang & nhiing gidy
to khac
LiUc bat dau thué nha, chd nha phai dua cho quy vi:

> Statement of Rights and Duties (Ban Quyén Loi
va Trach Nhiém) (tap sach ctia Consumer Affairs
Victoria (Co Quan Bao Ve Ngugi Tiéu Dung Tiéu
Bang Victoria))

> 2 ban ‘Condition Report’ (Bdo Céo Tinh Trang) da
dién day dt (néu quy vi cé dong tién thé chan),
c6 chirky ctia chd nha hodc dai dién dia 6¢

> tén ho, dia chi, s6 dién thoai va fax clia chd nha
hodc dai dién dia 6¢ (néu khéng co dai dién dia
60)

> 56 dién thoai lién lac trong trudng hop khan cép
dé sta chira cap bach (néu khong co dai dién dia
50)

> 0 cho phép dai dién dia 6c cé quyén cho xdc
tién stra chira cap bach (néu chi nha co dai dién
dia 6¢), chi phi stia chita t6i da ho c6 thé duoc
quyén xUc tién va sé dién thoai hodc fax cla dai
dién dia 6c dé lién lac trong trudng hop stia chira
cép bach
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Bao Cao Tinh Trang co thé la bang chiing dut khoat
vé tinh trang clia can nha (ca trong 1an ngoai) vao
IGc quy vi don vo. Nha Béo Céo nay quy vi ¢ thé
tranh bién don xin tri tién thé chan hoac doi boi
thuong cho nhiing hu hai hay chi phf lau don khi
giao kéo thué nha chadm dut. Bdo dam quy vi ghi
chu tat ca cac van dé (chang han nhu tham cé vét
do) vao ca hai ban bao cdo. Néu khong dd chd
ghi chd, quy vi viét chir'see attached’ (xem t& dinh
kém) vao phan lién hé va dinh kém t& gidy rai. Khi
lam xong, quy vi ky tén va dua cho chd nha mét
ban (trong vong 3 ngay lam viéc) va gir ban kia &
naoi an toan.

O Mudn biét chi tiét vé viéc kiém tra va nop don
xin thué nha tu nhan, xin quy vi xem t3 thong tin
Applying for a private rental property (Nép don
xin thué nha tu' nhén).

Tién thué nha & tién thé chan

Néu tién thué nha moét tuan ti 350 do-la trd xudng,
quy vi c6 thé phai trd trudc t8i da mot thang tién
thué nha, cong thém téi da moét thang tién thué
nha lam tién thé chan. Néu tra tién thué nha hang
tuan, quy vi c6 thé chi phai tra trudc 2 tuan 1é tién
thué nha.

Néu tién thué nha mét tuan nhiéu hon 350 do-la, s6
tién thé chan hodc tién thué nha tra truéc khéng cé
gidi han t6i da. Néu giao kéo thué nha ghi nai thué
la chd & chinh cda chtinha va ho c6 y dinh don vo
tr3 lai khi man giao keéo, tién thé chan khong co gidi
han t6i da.

Theo luat, dai dién dia 6¢c khéng dugc phép tinh
tién cap thé tra tién thué nha dau tién hodc lam
thd tuc dé trir tién thué nha tir truong muc ngan
hang. Mudn biét thém chi tiét, xin xem t& théng

tin Complaints about landlords and real estate
agents (Khiéu nai vé chi nha va dai dién dia éc).
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Néu dich than tra tién thué nha, quy vi phai duoc
cép bién lai ngay. Néu tra tién thué nha bang cach
thic khac va quy vi doi lay bién lai vao IUc tra tién,
quy vi phai nhan dugc bién lai trong vong 5 ngay
lam viéc. DU quy vi khong doi ldy bién lai vao luc tra
tién, quy vi van c6 thé héi xin bién lai trong vong

12 thang tinh tU ngay tra tién.

Trong da s trudng hop, quy vi khéng phai tra ca
tién thé chan 1an tién bao ching. Néu ngudi ta

doi ca hai moén tién, quy vi hay lién lac véi Tenants
Union (Cong Boan Ngudi Thué Nha) nhd ho lam c6
van.

Khi déng tién thé chan, chd nha hoac dai dién dia
6¢ phai dién va ky tén vao td‘Bond Lodgement’
(Nop Tién Thé Chan) va dua gidy nay cho quy vi ky
tén. Ho phai ndp t& nay cung tién thé chan cla quy
vj cho Residential Tenancies Bond Authority (Co
Quan Quan Ly Tién Thé Chan Thué Nha) trong vong
10 ngay lam viéc. Co Quan Quan Ly Tién Thé Chan
phai gai bién lai cho quy vi trong vong15 ngay lam
viéc sau khi nhan dugc s6 tién nay. Muén biét thém
chi tiét, xin xem t& thong tin Bonds (Tién thé chén).

© Quy vi khéng thé bi tang tién thué nha nhiéu
hon mét 1an trong méi 6 thang. Mudn biét thém
chi tiét, xin xem t& théng tin Rent increases (Tdng
tién thué nha).

Muén biét thém théng tin, xin goi cho Pudng Day
Hudéng Dan ctia Cong Poan Ngudi Thué Nha (Tenants
Union Advice Line) qua s6 = (03) 9416 2577.
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