
hướng dẫn từng bước về thủ tục chấm dứt thuê chỗ ở

Xem các tờ thông tin của chúng tôi dưới đây:
> Breaking a lease (Phá giao kèo) 
> Ending a Tenancy (Chấm dứt thuê chỗ ở)
> Notices to Vacate (Các Thông Báo Dọn Ra)
> When you want to leave (Lúc quý vị muốn dọn ra)

Có phải giao kèo của quý vị sắp hết hạn?
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Giữ một bản sao.
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  Quý vị muốn dọn ra khỏi căn nhà thuê.

Quý vị có thỏa thuận thuê nhà theo thời hạn cố định (td. giao kèo 12 tháng)?

Trao/gởi cho chủ nhà giấy thông báo 28 ngày về Ý Định Dọn Ra (Intention 
to Vacate). Ngày quý vị chọn làm ngày chấm dứt thuê chỗ ở không thể sớm 

hơn ngày cuối của thời hạn cố định.

Quý vị có giao kèo thuê nhà định 
kỳ (td. từng tháng)?

Trao/gởi cho chủ nhà giấy thông báo 28 ngày 
về Ý Định Dọn Ra.

Đích thân trao hoặc gởi bằng thư dạng phải ký nhận hoặc thư 
bảo đảm. Dành thêm 2 ngày để kịp giao thư.

Quý vị phải chịu trách nhiệm trả tiền thuê nhà cho thời 
gian 28 ngày. Quý vị có định dọn ra sớm hơn?

Báo cho chủ nhà biết ý định đó, để họ có thể cho người khác 
thuê căn nhà sớm hơn nếu được. Nếu có thể tìm được người 
thuê nhà tiếp theo trong vòng 28 ngày, quý vị sẽ không phải 

chịu trách nhiệm trả tiền thuê nhà từ ngày họ dọn vào ở

Bảo đảm quý vị trả lại chìa khóa nhà vào ngày dọn ra. 
Bằng không, quý vị vẫn có thể bị tính tiền thuê nhà.

Không Biết

Nếu thoạt đầu, quý vị có 
giao kèo thuê nhà theo thời 
hạn cố định nhưng không 
ký thêm giao kèo khác khi 
giao kèo cũ mãn hạn, giao 
kèo ban đầu tự động trở 
thành giao kèo định kỳ 
(từng tháng).

Quý vị chỉ phải thông báo trước 14 ngày khi:
>  quý vị nhận đượcThông Báo Dọn Ra 

120-Ngày không cần nêu lý do (120-day 
no reason Notice to Vacate) 

>  quý vị nhận được Thông Báo Dọn Ra 
60-ngày (60-day Notice to Vacate)

> quý vị cần sự chăm sóc đặc biệt hay chăm 
sóc cá nhân 

> quý vị nhận được thư đề nghị cấp nhà 
chính phủ

Nếu quý vị phá giao kèo vì hoàn 
cảnh khó khăn bất ngờ, quý vị có 
thể nộp đơn cho VCAT để xin rút 
ngắn thời hạn cố định của giao 
kèo thuê nhà.

Chủ nhà chịu chấm dứt giao kèo 
thuê nhà sớm hơn thời hạn?

Yêu cầu chủ nhà viết giấy thỏa thuận và bảo 
đảm trong đó có ghi là quý vị sẽ không phải 

chịu bất cứ chi phí nào khác nữa.

Chủ nhà phải ra sức tìm người thuê nhà 
khác càng sớm càng tốt. Nếu đến lúc quý 

vị dọn ra mà vẫn chưa cho người khác 
thuê căn nhà, quý vị hãy ngưng trả tiền 
thuê nhà để chủ nhà phải nhanh chóng 

tìm người thuê nhà thế quý vị.

Nếu chủ nhà vi phạm bổn phận theo 
Đạo Luật Thuê Chỗ Ở 1997 (Residential 

Tenancies Act 1997) quý vị có thể chấm 
dứt thuê nhà trước thời hạn.

Nếu phá giao kèo trước thời hạn, 
quý vị nên thông báo càng sớm 

càng tốt. Hãy viết giấy thông báo 
và giữ lại một bản sao.

Ghi ngày quý vị sẽ dọn ra và quý 
vị muốn họ tìm người thuê nhà 

khác càng nhanh càng tốt.

Quý vị sẽ phải trả các chi phí phá giao kèo, chẳng hạn như: 
> lệ phí cho người khác thuê tính theo tỷ lệ (nếu đại diện địa ốc tính lệ phí 

này với chủ nhà)
> phí tổn quảng cáo
> tiền thuê nhà cho đến khi người thuê nhà tiếp theo dọn vào ở hoặc cho 

đến khi hết thời hạn cố định trong giao kèo của quý vị

Tìm biết ngày người thuê nhà tiếp theo dọn 
vào ở để quý vị biết mình còn thiếu tiền thuê 
nhà bao nhiêu cũng như những chi phí khác.

Nếu quý vị không trả tiền, chủ nhà có thể nộp 
đơn cho Tòa Tài Phán (VCAT) xin bồi thường.

Hãy liên lạc với Công Đoàn Người Thuê 
Nhà (Tenants Union) để nhờ hướng dẫn.
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