Cho ngudi 6 trién vong mua nha
xem/coi nha

Chl nha c6 quyén dan ngudi cé trién vong mua nha
dén xem/coi nha va ngudi thué nha c6 bén phan dé
cho ho vao nha. Tuy nhién, viéc nay phai dugc can
nhéc dé€ khéng xam pham quyén ‘hudng su yén tinh’
trong cdn nha thué clia ngudi thué nha.

Theo Residential Tenancies Act 1997 (Bago Ludt Thué Chd
O Ndm 1997), khi chtl nha hodc dai dién dia 6¢c muén
vao nha, ho phai:

> théng bdo bang gidy t& trudc 24 tiéng, ghi 1o ly do
ho mudén dén nha lam gi

> gdi thdng bao nay bang buu dién hodc trao tan tay
quy vi trong thdi gian tir 8g sdng dén 69 t&i (néu goi
théng bao bang buu dién, ho phai danh ra thém 2
ngay dé kip phat thu)

> chi dén nha cho thué trong thai gian tir 8g sang dén
69 toi ma thoi va khong dén vao ngay 1é (tri khi quy
vi dong y nhu vay trong vong 7 ngay via qua)

> khong luu lai lau hon thai gian can thiét

Chu nha, dai dién dia 6¢ hodc ngudi di theo ho cling
6 thé vao nha néu quy vi bang long dé cho ho vao
nha trong vong 7 ngay via qua.

Néu chu nha gai/trao théng bao dung luét, ho dugc
phép vao nha du quy vi cé dong y hay khéng va quy vi
€6 mat & nha hay khong Itc d6. Néu chua nhan dugc
thong bao dung luét, quy vi khong bat budc phai dé
cho ho hay ngudi co trién vong mua nha vao nha.

® Chu nha hodc dai dién dia 6¢ vao nha ma khong
lam ddng yéu cau la pham luét, trir khiho co ly do
hop Iy. Muén biét thém chi tiét, xin xem t& thong tin
Complaints about landlords and real estate agents
(Khiéu nai vé chi nha va dai dién dia 6c).

Chup hinh

Trong khuon khé ctia viéc cho ngudi ¢o trién vong
mua nha xem/coi nha, thdng thudng dai dién dia ¢ sé
mudn chup hinh noi that dé yét thi trén bang quang
cdo ban nha va trén internet. Quy vi c6 thé doi hoi chu
nha hodc dai dién dia 6c cung di véi thg chuyp hinh.
Mudn biét thém chi tiét, xin xem t& théng tin Privacy
(Su'Riéng Tu).

Néu lo ngai la nhimng hinh anh ho chup sé khién cho
dé dac ctia minh bj dé ké trdm dé y, quy vi nén dep
hét nhiing th quy bau trudc khi ho chup hinh.

Néu khédng mudn dé cho ho chup hinh, trudc tién
quy vi viét thu g&i cho dai dién dia 6¢. Néu ho van
mudn chup hinh, quy vi 6 thé ndp don vdi Victorian
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The landlord is selling - Vietnamese

Civil and Administrative Tribunal (Toa Tai Phan Dan Su
va Hanh Chanh Tiéu Bang Victoria) d€ xin Restraining
Order (An Lénh Ngan C3n). Toa Tai Phan sé quyét dinh
tUy theo hoan canh. Vi dy, néu hinh anh chup dugc sé
khién quy vi c6 thé bi nguy hiém vi quy vi trén tranh
nan bao hanh trong gia dinh, quy vi sé dé c6 ca may
dugc Toa Tai Phan cép Restraining Order.

Néu lo ngai hinh anh chup dugc sé xam pham su riéng
tu clla minh vi chiing chac chan sé lam 16 danh tanh
cla quy vi hay thanh vién trong gia dinh, quy vi hdy
lién lac vai Federal Privacy Commissioner (Uy Vién Lién
Bang Dac Trach Su Riéng Tu) qua s6 & 1300 363 992
dé nha ho lam ¢6 van.

Diéu dinh théa thudn

Quy vi c6 thé diéu dinh vai chti nha hodc dai dién dia
8¢ dé di dén thoa thuan quan binh gilta quyén dugc
hudng su yén tinh clia quy vi va quyén dugc cho
NQudi ¢cé trién vong mua nha xem/coi nha ctia ho. Néu
dat dugc thda thuan, quy vi nén thao thanh van ban
va bdo dam la quy vi va chd nha hodc dai dién dia 6¢
déu co ky tén vao ban thoa thuan nay.

Thoa thuan cé thé co nhing diéu kién chang han nhu:

> chli nha hodc dai dién dia 6¢ chi dugc cho ngudi co
trién vong mua nha xem/coi nha néu ho hen ngay
gid thuan tién véi ngudi thué nha

> can nha sé dugc md cla dé cho ngudi vao xem/coi
nha vao gig nhét dinh méi tuan, cho dén ngay dau
gid hodc mot ngay da dugc hai bén dong thuan

> ngudi thué nha sé tra tién thué nha thap hon dé bu
dap cho su bét tién gay ra vi nhing lan c6 ngudi
dén xem/coi nha

Xem/coi nha

Néu chli nha hodc dai dién dia 6¢ khong chiu diéu
dinh viéc gidm tién thué nha dé bu dip cho su bat tién
gay ra, quy vi hay ghi chép vao s6 nhiing hoat déng
clia ho phong truang hop quy vi cé quyén xin boi
thuong sau nay. Quy vi nén ghi chi tiét clia bat cf sy
bat tién nao quy vi phai chiu dung, chdng han nhu s6
ldn c6 ngudi dén xem/coi nha va méi lan kéo dai trong
bao 1au. D& c6 thé doi boi thudng thanh cong, sy yén
tinh quy vi dugc hudng phéi bi xam pham déang ké.

tiép theo & mdt sau...
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Néu chl nha hodc dai dién dia 6c khong lam theo quy
dinh vé vén dé vao nha, hoac sé 1an ho dan ngudi téi
xem/coi nha gay trd ngai dén viéc hudng su yén tinh,
quy Vi cé thé gdi/trao cho ho Breach of Duty Notice
(Thong Bao Vi Pham BSn Phan) va doi béi thudng
hodc tuan thl cac quy dinh, hay quy vi ¢ thé ndp don
vdi Victorian Civil and Administrative Tribunal dé xin
Restraining Order. Mudn biét thém chi tiét, xin xem t&
thoéng tin Privacy (Su Riéng Tu).

Quy vi ciing c6 thé ndp don vdi Toa Tai Phan dé xin boi
thudng cho sy bét tién, tinh trang quy vi khéng dugc
hudng su yén tinh hodc bat c thiét hai nao khac ma
quy vi phai chiu vi nhiing lan nguai ta dén xem/coi
nha. Dong thdi, quy vi ¢ thé ndp don xin béi thudng
néu bét cr 36 dac nao clia quy vi bi hu hai vi chd nha
hodc dai dién dia 8¢ khéng @€ y coi chimg. Mudn

biét thém chi tiét, xin xem t3 thong tin Claiming
compensation (Doi béi thudng).

9 Quy vi khdng bét budc phai c6 gédng hodc ton phi
ddc biét (thi du nhu mua hoa trung bay hay thué
ngudi chuyén nghiép lam vé sinh) @€ lam cho can
nha thém phéan dep mét cho ngudi c6 trién vong
mua nha. Néu chd nha muén nhu thé, ho phai tu lam
nhing diéu nay. Theo Residential Tenancies Act 1997,
quy vi chi can gitr can nha trong 'tinh trang tuong déi
sach sé'la dugc.

Don ra sau khi chti nha ban nha

Chivi chti nha ban nha khéng cé nghia la quy vi phai
don ra khoi can nha. Néu can nha da ban trong ltic quy
vivan con cu ngu & dé, cht méi d& mua cén nha sé la
doi tugng trong giao kéo thué nha va cé6 nhiing quyén
han va trach nhiém ctia chi nha déi véi quy vi. Biéu
nay cé nghia la néu quy vi cé giao kéo thué nha thoi
han c6 dinh con hiéu luc, nhiing diéu kién va quy dinh
van con dugc &p dung (k€ ca sé tién thué nha quy vi
trd, cach thiic va ngay tra tién va ngay han clia giao
kéo thué nha c6 dinh).

Néu cht nha muén quy vi don ra, ho phai gdi/trao
cho quy vi'60-day Notice to Vacate' (Thong Bao Don
Ra 60-Ngay), ghi rd ly do (tdc la cdn nha hién dang
dugc ban hodc da ban vdi diéu kién nha tréng). Cha
nha phai gdi/trac cho quy vi thdng bdo trong vong
14 ngay sau khi ky hop déng ban nha, hodc néu hop
dong ban nha c6 kem bat ci diéu kién dac biét nao,
chti nha cé thé gdi/trao Notice to Vacate trong vong
14 ngay tinh ti ngay han cudi cia nhimg diéu kién
nay. (Néu quy vi c6 giao kéo thué nha thai han c6
dinh, ngay cudi clia théng béo khong thé xay ra trusc
ngay han cta thai han ¢é dinh nay.)

Néu chti nha mai mudn quy vi don ra trudc ky han

clia giao keo thué nha thai han ¢6 dinh, quy vi nén tim
cach diéu dinh dé di dén thoa thuan ho sé béi thusng
cho quy vi vi sy bét tién. Néu dat dugc thda thuan, quy
vi nén thdo thanh vdn ban va bdo ddm quy vj va chd
nha mdi hodc dai dién dia 6¢ déu co ky tén.

Théng tin nay chi cé tinh cach huéng dan ma théi va khong nén st dung thé cho nhiing huéng dan luat phap chuyén mén
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® Néu cé giao kéo thué nha thai han ¢6 dinh va

quy vi muén don ra trudc ky han vi can nha dang
dugc ban hodc da ban, quy vi c6 thé cham dut giao
kéo thué nha sém bang ‘su dong thuan' (tuc la thoa
thuan) vdi chl nha. Hay thao thoa thuan thanh van
ban cé ch(r ky clia chll nha hodc dai dién dia 6¢, hodc
6 thé quy vi phai tra chi phi phé giao kéo. Mudn biét
thém chi tiét, xin xem t& thong tin Breaking a lease
(Phd Giao Keo).

Néu thué nha theo giao kéo dinh ky (ting thang) va
quy vi nhan dugc 60-day Notice to Vacate (Thong Bdo
Don Ra 60-Ngay), quy vi c6 thé don ra trudc khi hét

60 ngay. Tuy nhién, quy vi phai ggi/trao cho chii nha
hodc chl nha mai 14-day Notice of Intention to Vacate
(Théng Bao Y Binh Don Ra 14-Ngay).

Mudn biét thém chi tiét, xin xem t& thong tin Notice to
Vacate (Théng Bdo Don Ra) va Eviction (Pudi Nha).
Tién thé chan

Khi da ban nha, ca cht nha mdi 1an chti nha ca déu
phdi thong bao cho Residential Tenancies Bond
Authority (Co Quan Quan Ly Tién Thé Chan Thué Nha)
biét la can nha da d6i cha. Co quan nay van gil tién
thé chéan ctia quy vi cho dén khi giao kéo thué nha
man han, Iic nay chl nha mai c6 thé ndp don xin ldy
sO tién nay hodc dong y dé quy vi dugc ldy lai s6 tién
nay. Mu6n biét thém chi tiét, xin xem t& thong tin
Bonds (Tién thé chdn).

Muén biét thém théng tin, xin goi cho Pudng Day
Hudéng Dan ctia Cong Poan Ngudi Thué Nha (Tenants
Union Advice Line) qua s6 = (03) 9416 2577.
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