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What do I need to know before moving in? (rooming houses) - Polish

Co powinienem wiedziec przed
wprowadzeniem sie?
(domy z umeblowanymi pokojami do wynajecia)

umowy hajmu (najem)

Niektére domy z umeblowanymi pokojami do
wynajecia nie wymagaja od Ciebie podpisania umowy
najmu (lub najmu). Jednak, jezeli podpiszesz umowe
najmu, bedziesz objety warunkami Ustawy o najmie
mieszkaniowym z 1997 r. (Residential Tenancies Act (RTA)
1997) dotyczacymi,,najmu mieszkaniowego’, CO znaczy,
7e prawa i obowigzki, ktére odnoszg sie do najemcéw
w najmie prywatnym bedg sie rowniez odnosi¢ do
Twojego pokoju.

Twdj wynajmujacy moze nie nazwac umowy

,umowa najmu’ lub,,najmem”. Tym niemniej, jesli

ma ona charakter umowy najmu, mozesz nadal by¢
objety warunkami,najmu mieszkaniowego” RTA. W
przeciwnym razie bedziesz objety warunkami,domu

z umeblowanymi pokojami do wynajecia”RTA (o ile
dom z umeblowanymi pokojami do wynajecia nie jest
formalnie afiliowany przy placbwce naukowej).

Niektére akademiki moga by¢ réwniez objete definicjg
domu z umeblowanymi pokojami do wynajecia.
Prawne okreslenie jest sprawa skomplikowana, wiec
jezeli nie jeste$ pewien, czy odnosi sie ono do Ciebie,
skontaktuj sie ze Zwigzkiem Najemcoéw (Tenants
Union) o porade.

O Pamietaj, ze najem jest prawnie wigzacg umowa.
Nigdy nie podpisuj ani nie zgadzaj sie na cos, czego
nie jeste$ pewien, albo, czego rozumiesz.

kaucja, czynsz z gory i inne wydatki

Wihasciciel domu z umeblowanymi pokojami do
wynajecia moze Cie poprosi¢ o zaptacenie kaugji, ale
jej wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 14 dni czynszu.
Kaucja jest stosowana, jako zabezpieczenie dla
wynajmujacego przed ewentualnymi stratami lub
uszkodzeniami spowodowanymi przez najemce.

Moze on Cie réwniez poprosi¢ o zaptacenie
14-dniowego czynszu z géry (o ile nie podpiszesz
umowy najmu mieszkaniowego, w ktérym to
przypadku zaréwno kaudja, jak i czynsz z géry moga
by¢ réwne wysokosci miesiecznego czynszu).

9 Jezeli wptacasz kaucje, wiasciciel musi
zdeponowac Twoje pienigdze za kaucje oraz
formularz Ztozenia Kaugji (Bond Lodgement form) w
Zarzadzie Kaucji Za Najem Mieszkaniowy (Residential
Tenancies Bond Authority - RTBA) i wreczy¢ Ci
wypetniony Raport o Stanie (Condition Report).
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raporty o stanie

Przed rozpoczeciem najmu, wiasciciel/menadzer
dokonaja inspekgji lokalu i wypetnig Raport o Stanie
(Condition Report) w celu udokumentowania stanu
lokalu, zanim sie do niego wprowadzisz. Muszg Ci dac¢
dwie kopie wypetnionego przez nich raportu.

Jest bardzo wazne, zebys réwniez i Ty wypenit Raport
o Stanie i odnotowat w nim wszelkie niezgodnosdi,
ktore stwierdzisz w ocenie stanu lokalu. Odnotu;
wszystko, co jest zepsute lub brudne. W przeciwnym
razie mozesz zosta¢ obarczony za nie wing po
zakoriczeniu najmu.

< Warto jest zrobic¢ zdjecia wszystkiego, co jest w
ztym stanie, jak np. stary lub poplamiony dywan,
$lady na $cianach lub uszkodzone zastony i zaluzje.

Po wypetnieniu, podpisaniu i wpisaniu przez Ciebie
daty na Raporcie o Stanie, zwrd¢ jedng kopie
wynajmujagcemu lub agentowi nieruchomosci w
ciaggu 3 dni roboczych, a druga kopie zatrzymaj w
bezpiecznym miejscu. Stanowi ona Twoj dowdd stanu
lokalu, kiedy sie do niego wprowadzites. Bedziesz jej
potrzebowat, gdyby wynajmujacy lub agent prébowali
krzywdzaco dla Ciebie obcigzy¢ Twojg kaucje kosztami
uszkodzenia lub rachunkéw za czyszczenie po Twoim
wyprowadzeniu sie.

inne dokumenty i informacje

Twaoj wynajmujacy lub agent nieruchomosci musza
Ci poda¢ dane kontaktowe na wypadek koniecznosci
dokonania nagtych napraw. Musza Ci oni da¢
ksigzeczke pod tytutem Oswiadczenie o Prawach i
Obowigzkach (Statement of Rights and Duties), (znang
réwniez, jako ,Czerwona Ksigzeczka”—,Red Book”),
ktéra przedstawia w skrocie prawa i obowigzki
wynajmujacych i najemcéw w Wiktorii.

umowne zasady postepowania

Wiasciciel domu z umeblowanymi pokojami do
wynajecia moze ustalac zasady postepowania
odnoszace sie do Twojego pokoju i udogodnien. Musi
Ci on da¢ kopie tych zasad, zanim sie wprowadzisz,
przy czym zasady te muszg sie odnosi¢ w réwnym
stopniu do wszystkich mieszkarcodw. Moze on zmienic¢
te zasady, ale musi Ci da¢ 7 dni uprzedzenia na pismie.
Jezeli uznasz, Zze zasady te nie sg sprawiedliwe, mozesz
je zakwestionowac.

Ciqg dalszy na odwrocie...
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studium przypadku Rajiv wprowadzit sie do domu
z umeblowanymi pokojami do wynajecia i nie miat
problemu z umownymi zasadami postepowania, z
wyjatkiem Zasady nr 11, méwiacej, ze mieszkancy
maja sprzatac¢ wspdlne pomieszczenia i ze
jakikolwiek nie posprzatany batagan pociagnie za
soba koszt obcigzajacy wszystkich mieszkancow
domu. Rajiv powiedziat wiascicielce, ze uwaza te

zasade za niestuszng, ale ona nie zgodzita sie na jej
zZmiane.

Wtedy Rajiv postanowit wystapi¢ do Wiktoriariskiego
Trybunatu Cywilno-Administracyjnego (Victorian
Civil and Administrative Tribunal - VCAT) o decyzje,
czy zasada ta jest rozsgdna. Na rozprawie Trybunat
uznat, ze Zasada nr 11 jest nierozsadna, poniewaz
nakfada kare na wszystkich mieszkaricow, bez
wzgledu na to, czy zawinili. Na tej podstawie, zasada
zostafa uniewazniona.

Niniejsza informacja stuzy jedynie jako wskazowka i nie powinna byc stosowana w miejsce profesjonalnej porady prawnej.
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prywatnosc i wstep do Twojego
pokoju

Jezeli mieszkasz w domu z umeblowanymi pokojami
do wynajecia, Twoj wynajmujacy moze wejs¢ do
Twojego pokoju jedynie w pewnych okolicznosciach.
Wiecej informacji znajdziesz w naszym arkuszu
informacyjnym Rooming House Resident’s Handbook
(Podrecznik mieszkarica domu z umeblowanymi
pokojami do wynajecia).

Jezeli zgodzites sie na regularny wstep do Twojego
pokoju w celu zapewnienia Ci ustugi (jak np.
dostarczenia ubran po ich wypraniu) o ustalonych
wczesniej porach, ustuga ta powinna by¢ okreslona w
harmonogramie ustug, zanim sie wprowadzisz. Jezeli
uwazasz, ze wynajmujacy wchodzi do Twojego pokoju
nielegalnie, skontaktuj sie ze swoja studenckga stuzba
mieszkaniowg lub Tenants Union o porade.

Wiecej informacji znajdziesz w arkuszu informacyjnym
Privacy (Prywatnos¢).

D Wiecej informagji znajdziesz w naszym arkuszu
informacyjnym Rooming House Resident’s
Handbook (Podrecznik mieszkarica domu z
umeblowanymi pokojami do wynajecia).

W celu uzyskania dodatkowych informacji
zadzwon do Infolinii Zwigzku Najemcéw (Tenants
Union Advice Line) pod numer & (03) 9416 2577.
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